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,SO: 05/ T:F/ACC Pong Nai, ngay 11 thang 05 ndm 2026
“Viv Bdo cao két qua thdm tra gid ban nha ¢ xd
héi cong trinh Chung cu nha & xd hii thude du
an Khu din cu va Siéu thi Trang Bom”

KET QUA THAM TRA GIA BAN NHA G XA HOI
Coéng trinh: Chung cw nha & xi héi
Dy an: Khu din cw va Siéu thi Trang Bom
Pia diém: Phwdng Trang Bom, thinh phd Pong Nai

Kinh giri: CONG TY TNHH MTV BIA OC CAO SU DONG NAI

- Can ¢t Luat Xay dung sb 50/2014/QH13 ngay 18/06/2014. Can clr Ludt Xay dung )
62/2020/QH14 ngay 17 thang 6 nam 2020 dwgc Qudc Hoi ban hanh Lujt stra 601 bb sung
mjt s6 diéu coa Ludt Xay dung s6 50/2014/QH13 d3 dugc sita dbdi, bé sung mot sb didu theo
Luat s6 03/2016/QH14, Luét s6 35/2018/QH14 va Luat sb 40/2019/QH14;

- Cain civ Luit Nha & s6 27/2023/QH15 ngay 27/11/2023;

- Can it Nghi quyét s6 201/2025/QH15 ngay 29/5/2025;

- Cén clt Nghi dinh s6 10/2021/ND-CP ngay 09/02/2021 cta Chinh phi vé quéan 1y chi
phi dau tu xay dung; _

- Cén clr Nghi dinh 15/2021/ND-CP ngay 03 thang 03 ndm 2021 cda chinh pha vé quan
ly dy 4n dau tr xay dung;

- Cén ¢ Nghi dinh s6 100/2024/ND-CP ngay 26/7/2024 ctia Chinh phu vé& quy dinh chi

tiét mdt s6 diéu ctia Luét nha & vé phat trién va quan 1y nha & xa hoi;

- Can clr Nghi dinh s6 192/2025/ND-CP ngay 01/7/2025 cuia Chinh phi quy dinh chi

tiét mot sb didu va bi¢n phap thi hanh Nghi quyét sb 201/2025/QHI1S5 ngay 29/5/2025 cua
Qudc hoi thi diém v& modt sb co ché, chinh sich dic thu phat trién nha & x& hdi;

_ Thye hi¢n yéu ciu cua Cong ty TNHH MTV Dija éc Cao su Pdng Nai vé viée tu vén
thim tra gi4 ban nha & x& hoi cong trinh Chung cu nha & x4 hi thude dy an Khu dan cu va
Siéu thi Trang Bom.

~ Sau khi xem xet, Cong ty TNHH Tu van X4y dung - Hoi xAy dung Pdng Nai bao cdo
két qua tham tra nhu sau:
I. THONG TIN CHUNG VE CONG TRINH

1. Tén cong trinh: Chung cwr nha & x8 héi.

2. Tén dy an: Khu dén cu va Siéu thi Trang Bom .

3. Cha diu tu: Cong ty TNHH MTV Bja éc Cao su Pong Nai.

4. Dia diém x4y dung: Phudng Trang Bom, thianh phé Pdng Nai.
1. DANH MUC HO SO PE NGHI THAM TRA

1. Van ban phap ly:

1.1. Phdp Iy vé dau tu:




- Quyet dinh sb 4218/QD.UBND ngay 23/11/2005 cia Uy ban nhan din tinh DPéng Nai
vé vide chap thudn chu truong va giéi thidu dia diém cho Céng ty Cao su Pdng Nai (Téng
cong ty Cao su Viét Nam) lap tha tuc déu tu khu dn cu va Trung tAm thuong mai theo quy
hoach tai thi trin Trang Bom, huyén Trang Bom, tinh Ddng Nai.

- Vin ban sb 7980/UBND-KT ngay 14/11/2011 cua UBND tinh vé& viéc diéu chinh chi
dau tu cac dy &n khu dén cu cia Téng Céng ty Cao su Pdng Nai chuyén sang Céng ty
TNHH MTV Bia ¢ Cao su Pdng Nai.

X Quyét dinh s6 56/QD-SKHDT ngay 17/4/2019 ctia Gidm déc S& Ké hoach va Déu tu
vé viée gidn tién d6 ddu tw dy an khu din cu va Siéu thi Trang Bom cua Cong ty TNHH
MTV Bia 6c Cao su Ddng Nai.

- Giy chimg nhan ding ki diu tw ma s dy 4n: 4314415010 (chimg nhéan lan dau: ngay
30/11/2007; thay d6i lan thi 1: ngay 12/7/2012; thay d6i 1an tha 2: ngay 05/4//2019; thay ddi
lan thir 3: ngay 06/11/ 2024, thay doi lan thir 4: ngay 25/8/2025).

1.2. Phap Iy vé quy hoach.

Quyet dinh s 1056/QD-UBND ngay 23/5/2007 cua Uy ban nhan dén huyén Trang
Bom vé viée phé duyét quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 khu déan cu va siéu thj theo quy hoach
tai thj trAn Trang Bom, huyén Trang Bom, tinh Pong Nai.

~Quyet dinh s6 6122/Qb-UBND ngay 29/12/2017 clia Uy ban nhén dén huyén Trang
Bom vé viéc phé duyét didu chinh quy hoach chi tiét xdy dung ty 16 1/500 Khu dan cu va
Siéu thi theo quy hoach tai thi trin Trang Bom, huyén Trang Bom, tinh Déng Nai.

- Quyet dinh s 3578/QD-UBND ngay 18/6/2025 cia Uy ban nhin dén huyén Trang
Bom vé vigc phé duyét diéu chinh cuc bé quy hoach chi tiét xay dyng ty 1& 1/500 Khu dan cu
va Siéu thj Trang Bom theo quy hoach tai thi trin Trang Bom, huyén Trang Bom (nay la xi
Tréng Bom), tinh Pong Nai.

- Quyét dinh sé 1654/QD-UBND ngay 20/11/2025 cua Uy ban nhan dan xa Trang Bom
vé viéc phé duyét didu chinh cyc bo quy hoach chi tiét xay dung ty 1€ 1/500 Khu dan cu va
Siéu thi Trang Bom theo quy hoach tai xd Trang Bom, tinh Ddng Nai.

- Quyét dinh s6 554/QD-UBND ngay 19/02/2013 cua Uy ban nhén dan tinh Bong Nai
v& vigc duyét quy hoach chung ty 1& 1/5.000 dé thi Trang Bom, huyén Trang Bom dén nam
2025.

1.3. Phdp Iy vé ddt dai.

- Quyét dinh s6 4311/QD-UBND ngay 07/12/2007 ctua Uy ban nhén dan tinh Dng Nai
vé viée cho phep Cong ty Cao su Pdng Nai chuyén muc dich sir dung dit dé diu tu xay dung
khu dén cu va siéu thi Trang Bom, huyén Trang Bom.

1.4. Phdp Iy vé méi truong.

- Quyét dinh s6 3358/QD-UBND ngay 25/9/2018 cha Uy ban nhan dan tinh Ddng Nai
vé& viée phé duyét bao cdo danh gid tac ddng moi trudong Dy 4n “Khu din cu va siéu thi
Trang Bom quy mé 2.852 ngudi, dién tich 72.412,3 m*’ ctia Cong ty TNHH M4t thanh vién
Dia 6¢ cao su Ddng Nai tai thi trin Trang Bom, huyén Trang Bom, tinh Bong Nai.

- Gidy phép moi trudng s6 433/GPMT-SNNMT ngay 27/5/2025 cia So Nong nghiép
va M6i trudmg clp phép cho Céng ty TNHH M4t thanh vién Pia éc Cao su Ddng Nai duoc




thuc hién cac hoat déng bado vé méi trudng ddi voi “Khu dan cu va siéu thi Trang Bom quy
mé 2.852 ngudi, dién tich 72.412,3m*” (giai doan luu luong nudce thai 47,76 m*/ngay).

1.5. Phdp Iy vé ddu néi.

-Vin ban sb 829/CN-KT ngay 28/08/2025 Cong ty Cd phéin Cép nudc Déng Nai vé
viéc thoa thuan vi tri ddu ndi cap nudc chung cw nha ¢ xa hoi thuge dy an Khu dén cu va
siéu thi Trang Bom do Cty TNHH MTV Dia 6¢ Cao su DPdng Nai 1am chi dau tu.

- Vin ban sb 1976/UBND-KT ngay 26/9/2025 cia Uy ban nhan dan x3 Trang Bom vé
viéc thoa thuan vi tri ddu ndi giao théng va thoat nuéc mua cua khu chung cu nha ¢ xa hoi
thudc dy 4n Khu din cu va siéu thi Trang Bom do Cong ty TNHH MTV Bia 6 bc Cao su Ddng
Nai lam cha dau tu,

1.6. Phdp Iy khdc c6 lién quan.

- Vin ban sb 614/TC-QC ngay 13/11/2022 ctia Cyc Téc chién - B4 Toéng tham muu vé
viée chip thuan do cao tinh khéng xdy dung cong trinh “chung cu nha & x& héi thude dy an
Khu din cu va siéu thi Trang Bom” tai thi trdn Trang Bom, huyén Trang Bom, tinh Pong
Nai.

- Vin ban s 5733/S0XD-QLHP&VLXD ngay 28/11/2025 ctia S& X4y dung tinh béng
Nai vé thong bao két qua thdm dinh Bao cdo nghién ctu kha thi déu tu xay dung cong trinh
Chung cu nha & x4 hdi clia dy 4n Khu dén cu va Siéu thi Trang Bom tai xd Trang Bom, tinh
Ddng Nai.

- Quyet dinh sb 17/2025/QD DONAR ngay 01/12/2025 cta Cong ty TNHH MTV Bia
¢ Cao su Pong Nai vé viée phe duyét du 4n dAu tr xdy dyng cong trinh Chung cu nha & x4
hoi thude dy an Khu dén cu va siéu thj Trang Bom.

-Béo c4o sb 110/PVMN ngay 10/04/2026 cta Phan vi¢n Khoa hoc cong ngh¢ xdy dung
Mién Nam - Vién KHCN Xay dung vé két qua thAm tra tbng mirc dau tw diéu chinh cong
trinh Chung cu nhad & x& héi thude du an Khu dén cu va siéu thi Trang Bom.

- Quyét dinh sé 07/2026/QB/DONAR~TGB ngay 15/4/2026 cua Cong ty TNHH MTV
Pia 6¢ Cao su Dong Nai v& viéc phé duyét didu chinh tdng muc ddu tr dy an déu tu xay
dung cong trinh Chung cw nha & x& héi thude dy an Khu dan cu va siéu thi Trang Bom.

Quyet dinh sb 13A/2025/QD/DONAR—-TGB ngay 20/10/2025 cua Cong ty TNIH
MTV Dia &c Cao su Ddng Nai vé viéc phé duyét thiét k& ban v& thi cong hang muc nha mau,
nha ban hang.

Quyet dinh sb 13B/2025/QB/DONAR-TGB ngdy 20/10/2025 cia Cong ty TNHH
MTV Bia bc Cao su Pdng Nai vé viéc phé duyét du toan chi phi hang muc nha miu, nha
ban hang.

- Quyét dinh s6 05A/2026/QD/DONAR-TGD ngay 06/5/2026 cta Céng ty TNHH Mot
Thanh Vién Dja o dc Cao su Pdng Nai vé viéc phé duyét Dy toan chi phi tv vn mdi gidi ban
hang, truyén théng, Marketing, quang cdo, tiép thi.

- Quyét dinh SO 05B/2026/QD/DONAR-TGD ngay 06/5/2026 cta Cong ty TNIH Mot
Thanh Vién Dia ¢ Cao su Pdng Nai vé viéc phé duyét Dy toan chi phi Quan ly doanh
nghiép va hop 1y, hop 1€ khéc.

2. Danh muc hd so dé nghij thdm tra:




-Phuong 4n gia ban nha & x& héi céng trinh Chung cu nha ¢ xa hoi thude dy an Khu
dén cu va Siéu thi Trang Bom do Céng ty TNHH MTV DBia 6¢ Cao su Déng Nai l1ap thang
05/2026.

TI1. NOI DUNG CHU YEU PHUONG AN GIA BAN

1. Co ciu sir dung dit toan khu

STT Chiic ning Dif; ;;Ch Ti 18 (%)

Dién tich khu dét 7.899,5 100

1 | Dién tich dit xdy dung cong trinh 3.052,5 38,64

2 | Dién tich canh quan cdy xanh 1.822,7 23,07

3 | Dién tich hd boi 307,5 3,89

4 | Dién tich dét giao thong 2.380 30,13

5 | Dién tich dd xe ngoai troi 336.9 4,26

2. Co ciu sit dung dit ciia khu Chung coe NOXH
STT HANG MUC Ponvi | Théng sé

1 | Dién tich khu ¢4t NOXH m? 7.899,5
Téng dién tich san xay dyng (bao gdm dién tich d3 xe

2 | trong nha, k¥ thudt, phong chay chita chay, sin thugng, m? 43.366,0
mai cong trinh)
Ting cao tbi da 15

3 | khbi @é tAng 2
khéi thap 13

4 | Chiéu cao cong trinh i da m 57.0
Tong dién tich san str dung m? 25.850,6
Ting trét 981,4
Téng cao trén 24.869,2

6 | Dan sb ngudi 1.014

7 | Téng sb can ho cén 562
+ Téng wét 20
+ Téng cao trén 542
Dién tich dd xe m? 3.598.9

9 | Dién tich nha sinh hoat cong déng m? 344,0

3. Phuwong an gia ban nha & xi héi

Theo Phirong 4n gid ban nha & xd héi cdéng trinh Chung cu nha ¢ xa hoi thude du an
Khu dén cu va Siéu thi Trang Bom do Céng ty TNHH MTV Dja ¢ Cao su Péng Nai lap.

3.1. S6 liéu vé téng dién tich san xay dung chung cw

STT . Dién tich o
Hang muyc cong trinh (m2) Ghi chn
1 | Tong dién tich san x4y dung chung cu NOXH 43.366




2 | Téng dién tich san xdy dyng ciin hd

28.988,5

3 | Téng dién tich san sir dung ciin hd 25.850,6
4 | Tong sb lugng cin hd 562 | Canho
3.2. S6 liéu vé dién tich san xay dung v sin st dung ciin hd
. . X o ;??S Tﬁgfgﬁ GHI
STT THAP | TANG | CAN TEN CAN SAN XAY DUNG CHU
DUNG (MZ)
(M2)

THAP A
TANG 1

1 TA 01 01 TA.01-01 69,9 61,5

2 TA 01 02 TA.01-02 47,9 42,5

3 TA 01 03 TA.01-03 37,8 33,8

4 TA 01 04 TA.01-04 46,6 42,2

5 TA 01 05 TA.01-05 82,8 75,4
TANG 3

6 TA 03 01 TA.03-01 47,6 41,8

7 TA 03 02 TA.03-02 46,6 41,8

8 TA 03 03 TA.03-03 47,1 42.2

9 TA 03 04 TA.03-04 474 42.4

10 TA 03 05 TA.03-05 68,8 61,6

11 TA 03 06 TA.03-06 68,8 61,6

12 TA 03 07 TA.03-07 46,9 42,0

13 TA 03 08 TA.03-08 36,1 31,9

14 TA 03 09 TA.03-09 36,1 31,9

15 TA 03 10 TA.03-10 46,6 41,8

16 TA 03 11 TA.03-11 46,6 41,8

17 TA 03 12A TA.03-12A 68,9 61,7

18 TA 03 12B TA.03-12B 69,9 61,7

19 TA 03 14 TA.03-14 47,6 41,8

20 TA 03 15 TA.03-15 46,6 41,8

21 TA 03 16 TA.03-16 36,1 31,9

22 TA 03 17 TA.03-17 46,8 41,8

23 TA 03 18 TA.03-18 68,7 61,7

24 TA 03 19 TA.03-19 55,1 48,8

25 TA 03 20 TA.03-20 68,9 61,7

26 TA 03 21 TA.03-21 36,5 32,3
TANG 4




27 TA 04 01 TA.04-01 47,6 41,8

28 TA 04 02 TA.04-02 46,6 41,8

29 TA 04 03 TA.04-03 47,1 42,2

30 TA 04 04 TA.04-04 47,4 42,4

31 TA 04 05 TA.04-05 68,8 61,6

32 TA 04 06 TA.04-06 68,8 61,6

33 TA 04 07 TA.04-07 46,9 42,0

34 TA 04 08 TA.04-08 36,1 31,9

35 TA 04 09 TA.04-09 36,1 31,9

36 TA 04 10 TA.04-10 46,6 41,8

37 TA 04 11 TA.04-11 46,6 41,8

38 TA 04 12A TA.04-12A 68,9 61,7

39 TA 04 12B TA.04-12B 69,9 61,7 B

40 TA 04 14 TA.04-14 47,6 41,8

41 TA 04 15 TA.04-15 46,6 41,8

42 TA 04 16 TA.04-16 36,1 31,9

43 TA 04 17 TA.04-17 46,8 41,8 |

44 TA 04 18 TA.04-18 68,7 61,7

45 TA 04 19 TA.04-19 55,1 48,8

46 TA 04 20 TA.04-20 68,9 61,7

47 TA 04 21 TA.04-21 36,5 32,3
TANG 5

48 TA 05 01 TA.05-01 47,6 41,8

49 TA 05 02 TA.05-02 46,6 41,8

50 TA 05 03 TA.05-03 47,1 422

51 TA 05 04 TA.05-04 47,4 42,4

52 TA 05 05 TA.05-05 68,8 61,6

53 TA 05 06 TA.05-06 68,8 61,6

54 TA 05 07 TA.05-07 46,9 42,0

55 TA 05 08 TA.05-08 36,1 31,9

56 TA 05 09 TA.05-09 36,1 31,9

57 TA 05 10 TA.05-10 46,6 41,8

58 TA 05 11 TA.05-11 46,6 41,8

59 TA 05 12A TA.05-12A 68,9 61,7 B

60 TA 05 12B TA.05-12B 69,9 61,7

61 TA 05 14 TA.05-14 47,6 41,8

62 TA 05 15 TA.05-15 46,6 41,8

63 TA 05 16 TA.05-16 36,1 31,9 B




64 TA 05 17 TA.05-17 46,8 41,8
65 TA 05 18 TA.05-18 68,7 61,7
66 TA 05 19 TA.05-19 55,1 48,8
67 TA 05 20 TA.05-20 68,9 61,7
68 TA 05 21 TA.05-21 36,5 32,3
TANG 6
69 TA 06 01 TA.06-01 47,6 41,8
70 TA 06 02 TA.06-02 46,6 41,8
71 TA 06 03 TA.06-03 47,1 42,2
72 TA 06 04 TA.06-04 474 42,4
73 TA 06 05 TA.06-05 68,8 61,6
74 TA 06 06 TA.06-06 68,8 61,6
75 TA 06 07 TA.06-07 46,9 42,0
76 TA 06 08 TA.06-08 36,1 31,9
77 TA 06 09 TA.06-09 36,1 31,9
7 TA 06 1 TA.06-10 46,6 41,8
79 TA 06 11 TA.06-11 46,6 41,8
80 TA 06 12A | TA.06-12A 68,9 61,7
81 TA 06 12B TA.06-12B 69,9 61,7
82 TA 06 14 TA.06-14 47,6 41,8
83 TA 06 15 TA.06-15 46,6 41,8
84 TA 06 16 TA.06-16 36,1 31,9
85 TA 06 17 TA.06-17 46,8 41,8
86 TA 06 18 TA.06-18 68,7 61,7
87 TA 06 19 TA.06-19 55,1 48,8
88 TA 06 20 TA.06-20 68,9 61,7
89 TA 06 21 TA.06-21 36,5 32,3
TANG 7
90 TA 07 01 TA.07-01 47,6 41,8
91 TA 07 02 TA.07-02 46,6 41,8
92 TA 07 03 TA.07-03 47,1 42,2
93 TA 07 04 TA.07-04 47,4 42,4
94 TA 07 05 TA.07-05 68,8 61,6
95 TA 07 06 TA.07-06 68,8 61,6
96 TA 07 07 TA.07-07 46,9 42,0
97 TA 07 08 TA.07-08 36,1 31,9
98 TA 07 09 TA.07-09 36,1 31,9
99 TA 07 10 TA.07-10 46,6 41,8




100 TA 07 11 TA.07-11 46,6 41,8
101 TA 07 12A TA.07-12A 68,9 61,7
102 TA 07 12B TA.07-12B 69,9 61,7
103 TA 07 14 TA.07-14 47,6 41,8
104 TA 07 15 TA.07-15 46,6 41,8
105 TA 07 16 TA.07-16 36,1 31,9
106 TA 07 17 TA.07-17 46,8 41,8
107 TA 07 18 TA.07-18 68,7 61,7
108 TA 07 19 TA.07-19 55,1 48,8
109 TA 07 20 TA.07-20 68,9 61,7
110 TA 07 21 TA.07-21 36,5 32,3
TANG 8
111 TA 08 01 TA.08-01 47,6 41,8
112 TA 08 02 TA.08-02 46,6 41,8
113 TA 08 03 TA.08-03 47,1 42,2
114 TA 08 04 TA.08-04 47,4 42,4
115 TA 08 05 TA.08-05 68,8 61,6
116 TA 08 06 TA.08-06 68,8 61,6
117 TA 08 07 TA.08-07 46,9 42,0
118 TA 08 08 TA.08-08 36,1 31,9
119 TA 08 09 TA.08-09 36,1 31,9
120 TA 08 10 TA.08-10 46,6 41,8
121 TA 08 11 TA.08-11 46,6 41,8
122 TA 08 12A | TA.08-12A 68,9 61,7
123 TA 08 12B TA.08-12B 69,9 61,7
124 TA 08 14 TA.08-14 47,6 41,8
125 TA 08 15 TA.08-15 46,6 41,8
126 TA 08 16 TA.08-16 36,1 31,9
127 TA 08 17 TA.08-17 46,8 41,8
128 TA 08 18 TA.08-18 68,7 61,7
129 TA 08 19 TA.08-19 55,1 48,8
130 TA 08 20 TA.08-20 68,9 61,7
131 TA 08 21 TA.08-21 36,5 32,3
TANG 9
132 TA 09 01 TA.09-01 47,6 41,8
133 TA 09 02 TA.09-02 46,6 41,8
134 TA 09 03 TA.09-03 47,1 42,2
135 TA 09 04 TA.09-04 47,4 42,4




136 TA 09 05 TA.09-05 68,8 61,6
137 TA 09 06 TA.09-06 68,8 61,6
138 TA 09 07 TA.09-07 46,9 42,0
139 TA 09 08 TA.09-08 36,1 31,9
140 TA 09 09 TA.09-09 36,1 31,9
141 TA 09 10 TA.09-10 46,6 41,8
142 TA 09 11 TA.09-11 46,6 41,8
143 TA 09 12A | TA.09-12A 68,9 61,7
144 TA 09 12B TA.09-12B 69,9 61,7
145 TA 09 14 TA.09-14 47,6 41,8
146 TA 09 15 TA.09-15 46,6 41,8
147 TA 09 16 TA.09-16 36,1 31,9
148 TA 09 17 TA.09-17 46,8 41,8
149 TA 09 18 TA.09-18 68,7 61,7
150 TA 09 19 TA.09-19 55,1 48,8
151 A 09 20 TA.09-20 68,9 61,7
152 TA 09 21 TA.09-21 36,5 32,3
TANG 10
153 TA 10 01 TA.10-01 476 41,8
154 TA 10 02 TA.10-02 46,6 41,8
155 TA 10 03 TA.10-03 47,1 42,2
156 TA 10 04 TA.10-04 474 42,4
157 TA 10 05 TA.10-05 68,8 61,6
158 TA 10 06 TA.10-06 68,8 61,6
159 TA 10 07 TA.10-07 46,9 42,0
160 TA 10 08 TA.10-08 36,1 31,9
161 TA 10 09 TA.10-09 36,1 31,9
162 TA 10 10 TA.10-10 46,6 41,8
163 TA 10 11 TA.10-11 46,6 41,8
164 TA 10 12A | TA.I0-12A 68,9 61,7
165 TA 10 12B TA.10-12B 69,9 61,7
166 TA 10 14 TA.10-14 47,6 41,8
167 TA 10 15 TA.10-15 46,6 41,8
168 TA 10 16 TA.10-16 36,1 31,9
169 TA 10 17 TA.10-17 46,8 41,8
170 TA 10 18 TA.10-18 68,7 61,7
171 TA 10 19 TA.10-19 55,1 48,8
172 TA 10 20 TA.10-20 68,9 61,7




173 TA 10 21 TA.10-21 36,5 323
TANG 11
174 TA 11 01 TA.11-01 47,6 41,8
175 TA 11 02 TA.11-02 46,6 41,8
176 TA 11 03 TA.11-03 47,1 42,2
177 TA 11 04 TA.11-04 47,4 42,4
178 TA 11 05 TA.11-05 68,8 61,6
179 TA 11 06 TA.11-06 68,8 61,6
180 TA 11 07 TA.11-07 46,9 42,0
181 TA 11 08 TA.11-08 36,1 31,9
182 TA 11 09 TA.11-09 36,1 31,9
183 TA 11 10 TA.11-10 46,6 41,8
184 TA 11 11 TA.11-11 46,6 41,8
185 TA 11 12A | TA.11-12A 68,9 61,7
186 TA 11 12B TA.11-12B 69,9 61,7
187 TA 11 14 TA.11-14 47,6 41,8
188 TA 11 15 TA.11-15 46,6 41,8
189 TA 11 16 TA.11-16 36,1 31,9
190 TA 11 17 TA.11-17 46,8 41,8
191 TA 11 18 TA.11-18 68,7 61,7
192 TA 11 19 TA.11-19 55,1 48,8
193 TA 11 20 TA.11-20 68,9 61,7
194 TA 11 21 TA.11-21 36,5 32,3
TANG 12A
195 TA 12A 01 TA.I12A-01 47,6 41,8
196 TA 12A 02 TA.12A-02 46,6 41,8
197 TA 12A 03 TA.12A-03 47,1 42,2
198 TA 12A 04 TA.12A-04 47,4 42,4
199 TA 12A 05 TA.12A-05 68,8 61,6
200 TA 12A 06 TA.12A-06 68,8 61,6
201 TA 12A 07 TA.12A-07 46,9 42,0
202 TA 12A 08 TA.12A-08 36,1 31,9
203 TA 12A 09 TA.12A-09 36,1 31,9
204 TA 12A 10 TA.12A-10 46,6 41,8
205 TA 12A 11 TA.12A-11 46,6 41,8
206 TA 12A | 12A | TA.12A-12A 68,9 61,7
207 TA 12A | 12B | TA.12A-12B 47,6 41,8
208 TA 12A 14 TA.12A-14 46,6 41,8
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209 TA 12A 15 TA.12A-15 36,1 31,9
210 TA 12A 16 TA.12A-16 46,8 41,8
211 TA 12A 17 TA.12A-17 68,7 61,7
212 TA 12A 18 TA.12A-18 55,1 48,8
213 TA 12A 19 TA.12A-19 68,9 61,7
214 TA 12A 20 TA.12A-20 36,5 32,3
TANG 12B
215 TA 2B 01 TA.12B-01 47,6 41,8
216 TA 12B 02 TA.12B-02 46,6 41,8
217 TA 12B 03 TA.12B-03 47,1 42,2
218 TA 12B 04 TA.12B-04 47,4 42,4
219 TA 12B 05 TA.12B-05 68,8 61,6
220 TA 12B 06 TA.12B-06 68,8 61,6
221 TA 12B 07 TA.12B-07 46,9 42,0
222 TA 12B 08 TA.12B-08 36,1 31,9
223 TA 12B 09 TA.12B-09 36,1 31,9
224 TA 12B 10 TA.12B-10 46,6 41,8
225 TA 128 11 TA.12B-11 46,6 41,8
226 TA 12B | 12A | TA.12B-12A 68,9 61,7
227 TA 12B | 12B | TA.12B-12B 47,6 41,8
228 TA 12B 14 TA.12B-14 46,6 41,8
229 TA 12B 15 TA.12B-15 36,1 31,9
230 TA 12B 16 TA.12B-16 46,8 41,8
231 TA 12B 17 TA.12B-17 68,7 61,7
232 TA 12B 18 TA.12B-18 55,1 48,8
233 TA 12B 19 TA.12B-19 68,9 61,7
234 TA 12B 20 TA.12B-20 36,5 32,3
TANG 14
235 TA 14 01 TA.14-01 47,6 41,8
236 TA 14 02 TA.14-02 46,6 41,8
237 TA 14 03 TA.14-03 47,1 42,2
238 TA 14 04 TA.14-04 474 42,4
239 TA 14 05 TA.14-05 68,8 61,6
240 TA 14 06 TA.14-06 68,8 61,6
241 TA 14 07 TA.14-07 46,9 42,0
242 TA 14 08 TA.14-08 36,1 31,9
243 TA 14 09 TA.14-09 36,1 31,9
244 TA 14 10 TA.14-10 46,6 41,8
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245 TA 14 11 TA.14-11 46,6 41,8
246 TA 14 12A TA.14-12A 68,9 61,7
247 TA 14 12B TA.14-12B 69,9 61,7
248 TA 14 14 TA.14-14 47,6 41,8
249 TA 14 15 TA.14-15 46,6 41,8
250 TA 14 16 TA.14-16 36,1 31,9
251 TA 14 17 TA.14-17 46,8 41,8
252 TA 14 18 TA.14-18 68,7 61,7
253 TA 14 19 TA.14-19 55,1 48.8
254 TA 14 20 TA.14-20 68,9 61,7
255 TA 14 21 TA.14-2] 36,5 32,3
TANG 15

256 TA 15 01 TA.15-01 47,6 41,8
257 TA I5 02 TA.15-02 46.6 41,8
258 TA 15 03 TA.15-03 47,1 42,2
259 TA 15 04 TA.15-04 47,4 42,4
260 TA 15 05 TA.15-05 68,8 61,6
261 TA 15 06 TA.15-06 68,8 61,6
262 TA 15 07 TA.15-07 46,9 42,0
263 TA 15 08 TA.15-08 36,1 31,9
264 TA 15 09 TA.15-09 36,1 31,9
265 TA 15 10 TA.15-10 46,6 41,8
266 TA 15 11 TA.15-11 46,6 41,8
267 TA 15 12A TA.15-12A 68,9 61,7
268 TA 15 12B TA.15-12B 69,9 61,7
269 TA 15 14 TA.15-14 47,6 41,8
270 TA 15 15 TA.15-15 46,6 41,8
271 TA 15 16 TA.15-16 36,1 31,9
272 TA 15 17 TA.15-17 46,8 41,8
273 TA 15 18 TA.15-18 68,7 61,7
274 TA 15 19 TA.15-19 55,1 48,8
275 TA 15 20 TA.15-20 68,9 61,7
276 TA 15 21 TA.15-21 36,5 32,3
Tf&?i 14.233,3 12.690,0

THAP B

TANG 1
1 TB 01 01 TB.01-01 82,8 75,4




2 TB 01 02 TB.01-02 46,6 422
3 TB 01 03 TB.01-03 46,6 41,6
4 TB 01 04 TB.01-04 82,4 73,8
5 TB 01 05 TB.01-05 75,1 67,7
6 B 01 06 TB.01-06 46,6 42,2
7 TB 01 07 TB.01-07 46,6 42,2
8 TB 01 08 TB.01-08 37,8 33,7
9 TB 01 09 TB.01-09 37,8 33,8
10 TB 01 10 TB.01-10 46,7 42,2
11 TB 01 11 TB.01-11 69,0 61,8
12 TB 01 12A TB.01-12A 47,2 42,5
13 TB 01 12B TB.01-12B 47,1 42,5
14 TB 01 14 TB.01-14 47,1 42,4
15 TB 01 15 TB.01-15 47,5 42,0
TANG 3
16 TB 03 01 TB.03-01 36,5 32,3
17 TB 03 02 TB.03-02 68,9 61,7
18 TB 03 03 TB.03-03 55,1 48,8
19 TB 03 04 TB.03-04 68,7 61,7
20 TB 03 05 TB.03-05 46,8 41,8
21 TB 03 06 TB.03-06 36,1 31,9
22 TB 03 07 TB.03-07 46,6 41,8
23 TB 03 08 TB.03-08 47,6 41,8
24 TB 03 09 TB.03-09 69,9 61,7
25 TB 03 10 TB.03-10 68,9 61,7
26 TB 03 11 TB.03-11 46,6 41,8
27 TB 03 12A TB.03-12A 46,6 41,8
28 TB 03 12B TB.03-12B 36,1 31,9
29 TB 03 14 TB.03-14 36,1 31,9
30 B 03 15 TB.03-15 46,9 42,0
31 B 03 16 TB.03-16 68,8 61,6
32 TB 03 17 TB.03-17 68,8 61,6
33 TB 03 18 TB.03-18 46,9 42,0
34 TB 03 19 TB.03-19 47,1 42,2
35 TB 03 20 TB.03-20 47,1 422
36 TB 03 21 TB.03-21 47,6 41,8
TANG 4
37 TB 04 01 TB.04-01 36,5 32,3
38 TB 04 02 TB.04-02 68,9 61,7
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39 TB | 04 03 TB.04-03 55,1 48,8
40 TB | 04 04 TB.04-04 68,7 61,7
41 TB | 04 05 TB.04-05 46,8 41,8
42 TB | 04 06 TB.04-06 36,1 31,9
43 TB | o4 07 TB.04-07 46,6 418
44 TB | 04 08 TB.04-08 47,6 418
45 TB | 04 09 TB.04-09 69,9 61,7
46 TB | 04 10 TB.04-10 68,9 61,7
47 ™ | 04 11 TB.04-11 46,6 418
48 TB | 04 | 12A | TB.04-12A 46,6 418
49 TB | 04 | 12B | TB.04-12B 36,1 31,9
50 TB | 04 14 TB.04-14 36,1 31,9
51 TB | 04 15 TB.04-15 46,9 42,0
52 TB | 04 16 TB.04-16 68,8 61,6
53 TB | 04 17 TB.04-17 68,8 61,6
54 TB | 04 18 TB.04-18 46,9 42,0
55 TB | 04 19 TB.04-19 47,1 42,
56 TB | 04 20 TB.04-20 47,1 422
57 TB | 04 21 TB.04-21 47,6 418
TANG 5
58 TB | 05 01 TB.05-01 36,5 32,3
59 TB | 05 02 TB.05-02 68,9 61,7
60 TB | 05 03 TB.05-03 55,1 48,8
61 ™ | 05 04 TB.05-04 68,7 61,7
62 TB | 05 05 TB.05-05 46,8 418
63 B | 05 06 TB.05-06 36,1 31,9
64 TB | 05 07 TB.05-07 46,6 418
65 TB | 05 08 TB.05-08 47,6 418
66 TB | 05 09 TB.05-09 69,9 61,7
67 TB | 05 10 TB.05-10 68,9 61,7
68 TB | 05 1 TB.05-11 46,6 41,8
69 TB | 05 | 124 | TB.05-12A 46,6 418
70 TB | 05 | 12B | TR.05-12B 36,1 31,9
71 ™ | 05 14 TB.05-14 36,1 31,9
7 TB | 05 5 TB.05-15 46,9 42,0
73 TB | 05 16 TB.05-16 68,3 61,6
74 ™ | 05 17 TB.05-17 688 61,6
75 TB | 05 18 TB.05-18 46,9 42,0
76 T™B | 05 19 TB.05-19 47,1 422
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77 TB 05 20 TB.05-20 47,1 422
78 TB 05 21 TB.05-21 47,6 41,8
TANG 6
79 TB 06 01 TB.06-01 36,5 32,3
80 TB 06 02 TB.06-02 68,9 61,7
81 TB 06 03 TB.06-03 55,1 48,8
82 TB 06 04 TB.06-04 68,7 61,7
83 TB 06 05 TB.06-05 46,8 41,8
84 TB 06 06 TB.06-06 36,1 31,9
85 TB 06 07 TB.06-07 46,6 41,8
86 TB 06 08 TB.06-08 47,6 41,8
87 TB 06 09 TB.06-09 68,9 61,7
88 TB 06 10 TB.06-10 46,6 41,8
89 TB 06 11 TB.06-11 46,6 41,8
90 TB 06 12A | TB.06-12A 36,1 31,9
9] TB 06 12B | TB.06-12B 36,1 31,9
92 TB 06 14 TB.06-14 46,9 42.0
93 TB 06 15 TB.06-15 68,8 61,6
94 TB 06 16 TB.06-16 68,8 61,6
95 TB 06 17 TB.06-17 46,9 42,0
96 TB 06 18 TB.06-18 47,1 42,2
97 TB 06 19 TB.06-19 47,1 42,2
98 TB 06 20 TB.06-20 47,6 41,8
TANG 7
99 TB 07 01 TB.07-01 36,5 32,3
100 TB 07 02 TB.07-02 68,9 61,7
101 TB 07 03 TB.07-03 55,1 48,8
102 TB 07 04 TB.07-04 68,7 61,7
103 TB 07 05 TB.07-05 46,8 41,8
104 TB 07 06 TB.07-06 36,1 31,9
105 TB 07 07 TB.07-07 46,6 41,8
106 TB 07 08 TB.07-08 47,6 41,8
107 TB 07 09 TB.07-09 68,9 61,7
108 TB 07 10 TB.07-10 46,6 41,8
109 TB 07 11 TB.07-11 46,6 41,8
110 TB 07 12A | TB.07-12A 36,1 31,9
111 TB 07 12B TB.07-12B 36,1 31,9
112 TB 07 14 TB.07-14 46,9 42,0
113 TB 07 15 TB.07-15 68,8 61,6
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114 TB 07 16 TB.07-16 68,8 61,6
115 TB 07 17 TB.07-17 46,9 42,0
116 TB 07 18 TB.07-18 47,1 42,2
117 TB 07 19 TB.07-19 47,1 42,2
118 TB 07 20 TB.07-20 47,6 41,8
TANG 8
119 TB 08 01 TB.08-01 36,5 32,3
120 TB 08 02 TB.08-02 68,9 61,7
121 TB 08 03 TB.08-03 55,1 48,8
122 TB 08 04 TB.08-04 68,7 61,7
123 TB 08 05 TB.08-05 46,8 41,8
124 TB 08 06 TB.08-06 36,1 31,9
125 TB 08 07 TB.08-07 46,6 41,8
126 TB 08 08 TB.08-08 47,6 41,8
127 TB 08 09 TB.08-09 69,9 61,7
128 TB 08 10 TB.08-10 68,9 61,7
129 B 08 11 TB.08-11 46,6 41,8
130 TB 08 12A TB.08-12A 46,6 41,8
131 TB 08 12B TB.08-12B 36,1 31,9
132 TB 08 14 TB.08-14 36,1 31,9
133 TB 08 15 TB.08-15 46,9 42,0
134 TB 08 16 TB.08-16 68,8 61,6
135 TB 08 17 TB.08-17 68,8 61,6
136 TB 08 18 TB.08-18 46,9 42,0
137 TB 08 19 TB.08-19 47,1 42,2
138 TB 08 20 TB.08-20 47,1 422
139 TB 08 21 TB.08-21 47,6 41,8
TANG 9
140 B 09 01 TB.09-01 36,5 32,3
141 TB 09 02 TB.09-02 68,9 61,7
142 TB 09 03 TB.09-03 55,1 48,8
143 TB 09 04 TB.09-04 68,7 61,7
144 TB 09 05 TB.09-05 46,8 41,8
145 TB 09 06 TB.09-06 36,1 31,9
146 TB 09 07 TB.09-07 46,6 41,8
147 TB 09 08 TB.09-08 47,6 41,8
148 TB 09 09 TB.09-09 69,9 61,7
149 TB 09 10 TB.09-10 68,9 61,7
150 TB 09 11 TB.09-11 46,6 41,8




151 TB 09 12A | TB.09-12A 46,6 41,8
152 TB 09 12B TB.09-12B 36,1 31,9
153 TB 09 14 TB.09-14 36,1 31,9
154 TB 09 15 TB.09-15 46,9 42,0
155 TB 09 16 TB.09-16 68,8 61,6
156 TB 09 17 TB.09-17 68,8 61,6
157 TB 09 18 TB.09-18 46,9 42,0
158 TB 09 19 TB.09-19 47,1 42,2
159 TB 09 20 TB.09-20 47,1 42,2
160 TB 09 21 TB.09-21 47,6 41,8
TANG 10
161 TB 10 01 TB.10-01 36,5 323
162 TB 10 02 TB.10-02 68,9 61,7
163 TB 10 03 TB.10-03 55,1 48,8
164 TB 10 04 TB.10-04 68,7 61,7
165 TB 10 05 TB.10-05 46,8 41,8
166 TB 10 06 TB.10-06 36,1 31,9
167 TB 10 07 TB.10-07 46,6 41,8
168 TB 10 08 TB.10-08 47,6 41,8
169 TB 10 09 TB.10-09 69,9 61,7
170 TB 10 10 TB.10-10 68,9 61,7
171 TB 10 11 TB.10-11 46,6 41,8
172 TB 10 [2A | TB.10-12A 46,6 41,8
173 TB 10 12B TB.10-12B 36,1 31,9
174 TB 10 14 TB.10-14 36,1 31,9
175 TB 10 15 TB.10-15 46,9 42,0
176 TB 10 16 TB.10-16 68,8 61,6
177 TB 10 17 TB.10-17 68,8 61,6
178 TB 10 18 TB.10-18 46,9 42,0
179 TB 10 19 TB.10-19 47,1 42,2
180 TB 10 20 TB.10-20 47,1 422
181 B 10 21 TB.10-21 47,6 41,8
TANG 11
182 TB 11 01 TB.11-01 36,5 32,3
183 TB 11 02 TB.11-02 68,9 61,7
184 TB 11 03 TB.11-03 55,1 48 8
185 TB 11 04 TB.11-04 68,7 61,7
186 TB 11 05 TB.11-05 46,8 41,8
187 TB 11 06 TB.11-06 36,1 31,9
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188 TB 11 07 TB.11-07 46,6 41,8
(89 TB 11 08 TB.11-08 47,6 41,8
190 TB 11 09 TB.11-09 69,9 61,7
191 TB 11 10 TB.11-10 68,9 61,7
192 TB 11 11 TB.11-11 46,6 41,8
193 TB 11 12A TB.11-12A 46,6 41,8
194 TB 11 12B TB.11-12B 36.1 31,9
195 TB 11 14 TB.11-14 36,1 31,9
196 TB 11 15 TB.11-15 46,9 42,0
197 TB 11 16 TB.11-16 68,8 61,6
198 TB 11 17 TB.11-17 68,8 61,6
199 TB 11 18 TB.11-18 46,9 42,0
200 TB 11 19 TB.11-19 47,1 422
201 TB 11 20 TB.11-20 47,1 422
202 TB 11 21 TB.11-21 47,6 41,8
TANG 12A
203 TB 12A 01 TB.12A-01 36,5 32,3
204 TB 12A 02 TB.12A-02 68,9 61,7
205 TB 12A 03 TB.12A-03 55,1 48,8
206 TB 12A 04 TB.12A-04 68,7 61,7
207 TB 12A 05 TB.12A-05 46,8 41,8
208 TB 12A 06 TB.12A-06 36,1 31,9
209 TB 12A 07 TB.12A-07 46,6 41,8
210 TB 12A 08 TB.12A-08 47,6 41,8
211 TB 12A 09 TB.12A-09 69,9 61,7
212 TB 12A 10 TB.12A-10 68,9 61,7
213 TB 12A 11 TB.12A-11 46,6 41,8
214 TB 12A | 12A | TB.I2A-12A 46,6 41,8
215 TB 12A° | 12B | TB.I2A-12B 36,1 31,9
216 TB 12A 14 TB.12A-14 36,1 31,9
217 TB 124 15 TB.12A-15 46,9 42,0
218 TB 124 16 TB.12A-16 68,8 61,6
219 TB 12A 17 TB.12A-17 68,8 61,6
220 TB 12A 18 TB.12A-18 469 42,0
221 TB 12A 19 TB.12A-19 47,1 42,2
222 TB 12A 20 TB.12A-20 47,1 42,2
223 TB 12A 21 TB.12A-21 47,6 41,8
TANG 12B
224 TB 12B 01 TB.12B-01 36,5 32,3
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225 TB 12B 02 TB.12B-02 68,9 61,7
226 TB 12B 03 TB.12B-03 55,1 48,8
227 TB 12B 04 TB.12B-04 68,7 61,7
228 TB 12B 05 TB.12B-05 46,8 41,8
229 TB 12B 06 TB.12B-06 36,1 31,9
230 TB 12B 07 TB.12B-07 46,6 41,8
231 TB 12B 08 TB.12B-08 47,6 41,8
232 TB 12B 09 TB.12B-09 69,9 61,7
233 TB 12B 10 TB.12B-10 68,9 61,7
234 TB 12B 11 TB.12B-11 46,6 41,8
235 TB 12B | 12A | TB.12B-12A 46,6 41,8
236 TB 12B 12B | TB.12B-12B 36,1 31,9
237 TB 12B 14 TB.12B-14 36,1 31,9
238 TB 12B 15 TB.12B-15 46,9 42,0
239 TB 12B 16 TB.12B-16 68,8 61,6
240 B 12B 17 TB.12B-17 68,8 61,6
241 TB 12B 18 TB.12B-18 46,9 42,0
242 TB 12B 19 TB.12B-19 47,1 42,2
243 TB 12B 20 TB.12B-20 47,1 42,2
244 TB 12B 21 TB.12B-21 47,6 41,8
TANG 14
245 TB 14 01 TB.14-01 36,5 32,3
246 TB 14 02 TB.14-02 68,9 61,7
247 TB 14 03 TB.14-03 55,1 48,8
248 TB 14 04 TB.14-04 68,7 61,7
249 TB 14 05 TB.14-05 46,8 41,8
250 TB 14 06 TB.14-06 36,1 31,9
251 TB 14 07 TB.14-07 46,6 41,8
252 TB 14 08 TB.14-08 47,6 41,8
253 TB 14 09 TB.14-09 69,9 61,7
254 TB 14 10 TB.14-10 68,9 61,7
255 B 14 11 TB.14-11 46,6 41,8
256 TB 14 12A TB.14-12A 46,6 41,8
257 TB 14 12B TB.14-12B 36,1 31,9
258 TB 14 14 TB.14-14 36,1 31,9
259 TB 14 15 TB.14-15 46,9 42,0
260 TB 14 16 TB.14-16 68,8 61,6
261 TB 14 17 TB.14-17 68,8 61,6
262 TB 14 18 TB.14-18 46,9 42,0
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263 TB 14 19 TB.14-19 47,1 42,2
264 TB 14 20 TB.14-20 47,1 42,2
265 TB 14 21 TB.14-21 47,6 41,8
TANG 15

266 TB 15 01 TB.15-01 36,5 32,3
267 TB 15 02 TB.15-02 68,9 61,7
268 TB 15 03 TB.15-03 55,1 48,8
269 TB 15 04 TB.15-04 68,7 61,7
270 TB 15 05 TB.15-05 46,8 41,8
271 TB 15 06 TB.15-06 36,1 31,9
272 TB 15 07 TB.15-07 46,6 41,8
273 TB 15 08 TB.15-08 47,6 41,8
274 TB 15 09 TB.15-09 69,9 61,7
275 TB 15 10 TB.15-10 68,9 61,7
276 TB 15 11 TB.15-11 46,6 41,8
277 TB 15 12A TB.15-12A 46,6 41,8
278 TB 15 12B TB.15-12B 36,1 31,9
279 TB 15 14 TB.15-14 36,1 31,9
280 TB 15 15 TB.15-15 46,9 42,0
281 TB 15 16 TB.15-16 68,8 61,6
282 TB 15 17 TB.15-17 68,8 61,6
283 TB 15 18 TB.15-18 46,9 42,0
284 TB 15 19 TB.15-19 47,1 42,2
285 TB 15 20 TB.15-20 47,1 42,2
286 TB 15 21 TB.15-21 47,6 41,8

T%?&I;% 14.755,2 13.160,6

TONG

CONG 28.988,5 25.850,6

(THAP A+B)

3.3. Bang tong hop chi phi ddu tu cong trinh Nha & xa hi:
Theo Quyét dinh s6 07/2026/QD/DONAR-TGP ngay 15/4/2026 cua Coéng ty TNHH

MTYV Bia é¢ Cao su Pdng Nai.

: GIA TR
STT NOI DUNG TRS’%CT]BI}UE SA(I(J} (;Er‘ll-gI)UE
1 | Chi phi bdi thuong, hd trg va tai dinh cu 0 0
2 | Chi phi xiy dung 376.276.636.678 |  413.904.300.346
3 | Chi phi thiét bi 30.740.031.494 33.814.034.643
4 | Chi phi quan Iy du 4n 6.027.546.840 6.630.301.525
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5 | Chi phi tu vin dAu tu x4y dung 18.837.519.723 20.704.252.098
6 | Chi phi khac 4.521.526.687 4.973.679.356
7 | Chi phi dy phong 21.820.163.071 24.002.179.378
8 | Chi phi l3i vay 17.316.253.823 17.316.253.823
Téng mirc diu tw 475.539.678.317 | 521.345.001.168
Lam tron 475.539.678.000 |  521.345.001.000

3.4. Bang téng hop téng chi ddu tw xAy dung cong trinh Nha & xa hoi:

- Theo Quyet dinh s6 13B/2026/QB/DONAR -TGD ngay 20/10/2025 cua Cong ty
TNHH MTV bia 6¢ Cao su Déng Nai vé viéc phé duyét dy toan chi phi nha mau, nha ban
hang; Quyet dinh 56 OSA/2026/QD/DONAR TGP ngay 06/5/2026 cua Coéng ty TNHH Mot
Thanh Vién Dia bc Cao su Ddng Nai vé viéc phé duyét Dy toan chi phi tu van moéi gidi ban
hang, truyén thong, Marketing, quing c4o, tiép thi; Quyét dinh so OSB/2026/QD/DONAR-
TGD ngay 06/5/2026 ctia Céng ty TNHH Mgt Thanh Vién Dia bc Cao su Pdng Nai vé viéc

phé duyét Dy toén chi phi Quan Iy doanh nghiép va hop 1y, hop 1€ khac.

TT Khodn muc chi phi Cong thire tinh Gi4 tri (d6ng)
1 | Chi phi diu tw xdy dung 521.345.001.000
2 | Chi phi hop 1y, hop 1€ ciia doanh nghiép =1*x% | 5,0% | 26.067.250.050

21 ;Zj}?i‘l ’Zg ";’;‘a’:;’c gf"tf’éi”bfzf”g’ ripjen 160N, 32% | 16.701.453.529

2.2 | Chi phi nha mdu, nha bdn hang 1,3% 6.759.071.516

2.3 | Chi phi QLDN va cdc chi phi hop [é khdc 0,5% 2.606.725.005
3 | TONG CHI PHi PAU TU XAY DUNG Te=1+2 547.412.251.050

3.5. Gia ban nha ¢ xi hgi binh quén

TT Khoan muc chi phi Céng thirc tinh | Gia tri (d6ng)
1 | Tng chi phi dau tw xay dung 547.412.251.050
2 | Lgi nhudn dinh muc L=1*%10% | 10% | 54.741.225.105
3 T‘f‘mg clfi phi dau tw xiy dung + Loi nhuin ~ 149 602.153.476.155

dinh myrc

4 | Téng dién tich san st dung NOXH ban (m2) 25.850,6
Gia ban NOXH chua vat (d/m2) =3/4 23.293.598
6 | Gid ban NOXH gdm vat 5% (d/m2) =5*1,05 24.458.278
- Lam tron 24.458.000

3.6. Gia ban nha ¢ x4 hoi binh quén tirng Block

] ti(I:;liiI:’iy ti]zlilé:& Don gia s Pon gia sir
] .Sﬁ dumg e dl_ll:g (thong dung (thong
STT THAP lu?'ng (i (thong thugz) chua thiy) gom thué
m2) m2)

Block TA 276 14.233,3 | 12.690,0 23.234.091 24.395.796
2 | Block TB 286 14.755,2 | 13.160,6 23.350.457 24.517.980

21

W N O



Giin ban binh quan 562 28.988,5 | 25.850,6 23.293.598 24.458.2778

23.293.000 24.458.000

Gian ban binh quéin (1Am tron)

Glii chi:

- Hé 56 diéu chinh gid bdn déi voi phan dién tich tai vi tri thir i (Ki) theo nguyén tic
binh quédn gia quyén va dam bdo binh quédn gia quyén nha ¢ ciia mét khéi nha bing 1.

- Gid bdn trén chira bao gom kinh phi bdo tri, chi phi vdn hanh va cde chi phi quan by
khac cua Chung cu.

IV.NHAN XET VE CHAT LUQNG HO SO PE NGH] THAM TRA.

Sau khi nhén duge phuong an gia ban nha ¢ xa héi cong trinh Chung cu nha ¢ xa hoi
thuge dy an Khu dén cu va Siu thi Trang Bom do Céng ty TNHH MTV Dia 6c Cao su
Dong Nai l8p, qua xem xét Coéng ty TNHH Tu van Xay dung - Hoi x4y dung Pong Nai bao
cao ve chat lugng ho so dé nghi tham tra nhu sau:

- Phuong an gid ban nha ¢ x& hoi cong trinh Chung cu nha ¢ xa hoi thude du an Khu
dan cu va Siéu thi Trang Bom duogc ldp dya trén co sd tinh du cac chi phi dadu tu x3y dung,
chi phi 141 vay trong qua trinh thi céng, va chi phi hop ly, hop 1€ cua doanh nghiép. Cac chi
phi nay dugc tinh toan dya trén céc Hop dong, dy todn va ching tir thu, chi cia Cong ty
TNHH MTYV Bia 6c Cao su Péng Nai; loi nhuan dinh mrc; thue GTGT 5%; khdéng bao gém
phi bao tri va chi phi quan 1y, van hanh nha chung cu.

- Cach xac dinh gia ban duoc ap dung theo quy dinh tai “Diéu 22, Nghi dinh 56
100/2024/ND-CP ngay 26/7/2024 cua Chinh phi vé quy dinh chi tiét mot so diéu cua Lugt
nha & vé phat trién va quan ly nha o xd hoi”,

- Chii du tu ¢én luu ¥ quéan ¥ chit ché cac khoan muyc chi phi sau :

+ Chi phi tur van phat trién du 4n: Chi phi nay di duoc tw van Iap, thAm tra va da dugc
chu dau tu phé duyét. Kién nghi chu dau tu trién khai, quan 1y va quyét toan chi phi theo quy
dinh (khéng tring lép v&i chi phi qudn ly doanh nghiép).

+ Chi phi t vin moi gidi ban hang, truyen thong, marketing, quang céo, tlep thi: Chu

diu tu cung cAp hop déng dich vu mdi gisi bat dong san va phé duyét chi phi. B nghi chi
déu tw quan 1y chit ch& chi phi nay.

+ Chi phi nha mau, nha ban hang: Chi phi nay da duoc tu vén 1ap, thAm tra va da duoc
Chua dau tu phé duyét du toan xay dung. D€ nghi chi dau tu quan 1y chit ché chi phi nay.

+ Chi phi quan ly doanh nghiép va cdc chi phi hop 1¢ khac: Chu ddu tu cung cip bang
ké chi phi tam tinh (khéng dinh kém dy toan theo quy dinh). P€ nghi chi dau tu quan ly chat
ché chi phi nay.

V. KET QUA THAM TRA GIA BAN NHA G XA HOI

Gi4 ban truée Gi4 ban sau thué
STT Thap chung cw thué (ddng/m?) VAT 5% Ghi chit
& (dbng/m?)
1 | Block TA 23.234.091 24.395.796
2 | Block TB 23.350.457 24.517.980
Gia ban binh quén 23.293.598 24.458.278
Gia ban binh quin (lam tron) 23.293.000 24.458.000

(Gid bdn trén chira bao gom chi phi bdo tri, chi phi qudn 1y va vdn hanh nhi chung cir)

VI. KIEN NGHI VA KET LUAN:
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1. Két ludn:

Ho6 so xac dinh gia ban do Céng ty TNHH MTV Dia ¢ Cao su Ddng Nai lap pht hop
vO1 quy dinh hién hanh, cu thé nhu sau:

- Hb so phép ly ctia hd so xac dinh gia ban phu hop véi cac quy dinh ciia phap ludt vé
nha ¢ xa hoi.

- Chu déu tur dé tun thu cac thi tuc, quy trinh trong viée tinh todn, x4c dinh va dé xuét
gid ban nha ¢ xa hoi tudn thu cic quy dinh cia phap luat hién hanh.

2. Kién nghi:

- Gia tri chi phi déu tw xay dung dugc thdm tra chi ding 1am co s& dé x4c dinh gia ban
nha ¢ xa héi, khong dung dé thanh toan cho cic nha thau,

- Chu dau tu chiu trach nhidm véi tong chi phi dau tu xdy dung dugc duyét ding dé xéac
dinh gia ban nha & xd hoi. Cha déu tu chiu trach nhi¢m ve tinh hop 1y va ding dan trong viéc
tinh toan, ap dung chi phi 1ai vay trong cong trinh gOm tong sb tidu vay, ldi suit vay va thoi
gian vay phu hop theo thuc té thi cng, hoan thanh céng trinh va chi phi hop 1y hop 18 cua
doanh nghiép.

- Sau khi nghiém thu hoan thanh cdng trinh dua vao su dung, Chu dau tu co trach
nhiém kiém tra, quyét toan cac gia trj chi phi dau tu xdy dyng dy an, chi phi hop 1y hop I¢
cuia doanh nghiép dung dé xac dinh gia ban voi gié tri tong chi phi dau tu xay dung thuc té
thi cong, hoan thanh cta céng trinh dé cap nhat, khau trir pht hop gia tri chénh léch trong gia
ban.

Trén day l1a Két qua thdm tra gi4 ban nha & xa hoi cong trinh Chung cu nha ¢ x& hoi
thuée dy an Khu dan cw va Siéu thi Trang Bom do Cong ty TNHH MTV Dia ¢ Cao su
Pong Nai lam cha dau tu. Cong ty TNHH Tu vin Xéy dung - Hoi x@y dung Déng Nai ién
nghi Cha d4u tu can clr cac quy dinh phap ludt hién hanh dé thyc hién cac thu tuc tlep_ €0
dung quy dinh.

Tran trong kinh chao./.

e Chu tri thdm tra:
| KS. V6 Minh Phuérc it
(CCHN sb: DON-00021681)
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